ZNALECKY POSUDEK
¢. 923/97/2020

O zjisténé cené nemovitosti dle zakona ¢. 403/2020 Sb. v aktualnim znéni k 1. 1. 2021 - pozemka
p.¢. 1038/2, 1052/11, 1055/3, 1121/2 a 1122/3 v katastralnim zemi a obci Sudislav nad Orlici,
okres Usti nad Orlici, kraj Pardubicky.

Objednatel znaleckého posudku: Sprava Zeleznic, statni organizace
Stavebni sprava vychod
Ing. Miroslav Bocak
Nerudova 1
779 00 Olomouc

Ucel znaleckého posudku:

Stanovit zjiSténou cenu nemovitosti dle zakona ¢. 403/2020 Sb. v aktualnim znéni k 1. 1. 2021,
pozemki p.¢. 1038/2, 1052/11, 1055/3, 1121/2 a 1122/3 pro odkup pro stavbu ,,Usti nad Orlici -
Brandys nad Orlici, piivodni stopa, BC”

Dle ziakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb.,
¢.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb.

a vyhlaky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.,
podle stavu ke dni 1. 1. 2021 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jiii Cadik
Vétrna 782
533 04 Sezemice

Pocet stran: 7 vcetné titulniho listu, 8 stran ptiloh,
objednateli se ptredava ve 3 vyhotovenich.

V Sezemicich 11. 12. 2020



A.NALEZ

1.

Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 1038/2, 1052/11, 1055/3, 1121/2 a 1122/3

Adresa pfedmétu ocenéni: Sudislav nad Orlici
562 01 Sudislav nad Orlici
LV: 10001
Kraj: Pardubicky
Okres: Usti nad Orlici
Obec: Sudislav nad Orlici
Katastralni Gizemi: Sudislav nad Orlici
Pocet obyvatel: 132
2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 9. 12. 2020.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

N

Informace o pozemcich ndhledem na internet

Geometricky plan pro rozdéleni pozemkti od GON Hradec Kralové a.s., ovétila Ing. Milada
Bustova, €. planu 192-1196/2019, souhlas Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, KP Usti nad
Orlici dne 7. 1. 2020, PGP-2/2020-611

Geometricky plan pro rozdéleni pozemki od GON Hradec Kréalové a.s., ovéfila Ing. Milada
Bustova, €. planu 194-1198/2019, souhlas Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, KP Usti nad
Orlici dne 9. 1. 2020, PGP-14/2020-611

Zakon €. 416/2009 Sb. ve znéni zakona ¢. 403/2020 Sb. v aktudlnim znéni k 1. 1. 2021

o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury

Snimky z katastralni mapy - ndhledem na internet

Informace o obci Sudislav nad Orlici

Ceny obdobnych pozemku z nabidky realitnich kancelafi

Vlastnické a evidenéni udaje

N

Ocetiované pozemky jsou ve vlastnictvi Obce Sudislav nad Orlici ¢p. 65, 562 01 Sudislav n.O.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemkova parcela ¢. 1038/2 se nachazi cca mezi zastavénym tuzemim obci Sudislav n.O.

a Brandys n.O., je to uzky pas v kontaktu na jizni strané¢ s télesem Zelezni¢ni traté.

Pozemkova parcela €. 1052/11 se nachéazi cca 500 m vzduSnou €arou severné od zastavéného

uzemi obce Sudislav n.O., v lokalit¢ Na biiskach, uzky pruh podél cyklostezky €. 18 od obce
Orlické Podhtii-Perna.

Pozemkova parcela ¢. 1055/3 se nachazi cca 1 km vzduSnou carou severovychodné od

zastavéného izemi obce Sudislav n.O. v t€sném kontaktu se Zelezni¢ni trati za zastavkou Bezpravi.

Pozemkové parcely ¢. 1121/2 a ¢. 1122/3 se nachazeji cca 500 m od Zst Bezpravi, v blizkosti

osamocené¢ho domu €.p. 56, v oblouku Zeleznicni traté¢ pod kopcem Roverl.

Uzemnim planem obce pozemky nejsou feSeny k zastavéni ani nejsou skutecné zastaveény, jsou

v rizikové zoné €. 2 - s nizkym nebezpecim vyskytu povodné.



6. Zakladni pojmy a metody ocenéni

1. Ocenéni dle oceniovaciho predpisu - zjisténa cena, dle zédkona ¢. 151/1997 Sb. ve znéni platné
vyhlasky.

2. Ocenéni porovnavaci metodou

3. Odborny odhad obvyklé ceny

4. Stanoveni vyse kupni ceny dle §3b odst. (1). pism. a)b) zakona ¢. 416/2009 Sb.

7. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky p.¢. 1121/2, 1122/3, 1038/2, 1052/11 a 1055/3

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb.,
¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a &.225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.,
kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky p.¢. 1121/2, 1122/3, 1038/2, 1052/11 a 1055/3

Pozemky p.¢. 1122/3, 1038/2, 1052/11 a 1055/3 vedené v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha-ostatni komunikace ocenuji s odvolanim na §3b odst. 2 dle jejich skute¢ného stavu ke dni
ocenéni, tj. jako pozemky nestavebni.

Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BPE) m2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost  1121/2 75600 14 7,79 60,00 12,46 174,44
ostatni plocha - 1122/3 113 10,54 60,00 16,86 1 905,18
ostatni komunikace
ostatni plocha - 1038/2 63 10,54 60,00 16,86 1 062,18
ostatni komunikace
ostatni plocha - 1052/11 89 10,54 60,00 16,86 1 500,54
ostatni komunikace
ostatni plocha - 1055/3 81 10,54 60,00 16,86 1 365,66

ostatni komunikace

Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 360 m* 6 008,-

Pozemky p.¢. 1121/2, 1122/3, 1038/2, 1052/11 a 1055/3 - zjisténa
cena celkem

6 008,- K¢é



C. REKAPITULACE ZJISTENE CENY

1. Pozemky p.&. 1121/2, 1122/3, 1038/2, 1052/11 a 1055/3 6 008,- K&
Vysledna zjisténa cena - celkem: 6 008,- K¢
Vysledna zjisténa cena po zaokrouhleni 6 010,- K¢
dle § 50:

slovy: Sesttisicdeset K¢

D. OCENENI POROVNAVACI METODOU

Také v porovnavaci a obvyklé cené¢ ocetuji pozemky ostatni plocha-ostatni komunikace
vzhledem k jejich souasnému stavu a vyuziti jako pozemky nestavebni.

Zemédelské pozemky jsou nabizeny a obchodovany, porovnani je provedeno z nabizenych cen
pres realitni kancelare, s ptihlédnutim ke konfiguraci ocefiovanych pozemkt a s odpoc¢tem rizika
realitni kanceléfe. Jako doplilujici informace je cenova mapa zemédé€lskych pozemkt Farmy.cz,

v KU Sudislav n. Orl. je 24-34 K&/m?, cena trvalého travniho porostu je -30%, dalsi minus je
zéaplavové tizemi.
Ptehled srovnatelnych pozemk:

NABIDKY

Dolni Dobroué, KU Dolni Dobroug, okres Usti n. Orl., p.p.& 1499/4, 1367/2 a 1367/19. celkova
plocha 93 250m?, pozadovan4 jednotkova cena 27 K&m®°

koeficienty:

redukce pramene ceny 0,9

velikost pozemku 0,9

poloha pozemku 1,0

dopravni dostupnost 1,0

uvaha zpracovatele ocenéni 1,0

Koeficient Kc 0,81 wupravena Jc 21,87 K&/m?

Choceini, severné od zastavéného uzemi obecni ¢asti Dobrikov, v blizkosti prumyslového arealu
a v kontaktu s vodni plochou Aviak, p.p.¢. 1648/4. 1650 a 1666/2 (vodni pl., TTP, ost. pl.),
okres Usti n Orl., 26 975m2, pozadovana jednotkova cena 28 K&/m?’

koeficienty:

redukce pramene ceny 0,9

velikost pozemku 0,9

poloha pozemku 1,1

dopravni dostupnost 1,0

uvaha zpracovatele ocenéni 1,0

Koeficient Kc 0,89 upravena Jc 24,92 K&/m®



Zichlumi, KU Bohousovi, okres Usti n. Orl., izky pozemek zapadné od zastavéného izemi
Bohousov, p.p.¢. 2018 - trvaly travni porost, 3 502m2, pozZzadovana jednotkova cena 29 K&/m?’

koeficienty:

redukce pramene ceny 0,9

velikost pozemku 1,0

poloha pozemku 1,0

dopravni dostupnost 1,0

uvaha zpracovatele ocenéni 1,0

Koeficient Kc 0,90 wupravena Jc 26,10 K&/m?
Zjisténa primérna jednotkova cena 24,30 K&¢/m?

REALIZACE

Z operatu Katastralniho tifadu pro Pardubicky kraj, KP Usti nad Orlici byly ziskany udaje
o prob¢hlych prodejich obdobnych pozemkt

v KU: Brandys n. O. realizovana cena 20,81 K&/m?
Brandys n. O. realizovana cena 25,00 K&/m?
Sudislav n.O. realizovana cena 13,81 K¢&/m?
Mostek n. O. realizovana cena 25,00 K&/m?

Zjisténa primérna realizovana cena 21,16 K&¢/m?

Na zaklad¢ analyzy vyse uvedenych obchodi, porovnani znamych vlastnosti soubort
nemovitych véci, se zohlednénim korek¢nich faktorti, bude cena ocefitovaného pozemku
14 /4 o b4 2
porovnavacim zptisobem stanovena na 22,00 K¢&/m

Ocenéni zemédélskych pozemki metodou porovnavaci

Pozemek p.¢. 1121/2, katastralni izemi a obec Sudislav nad Orlici, okres Usti nad Orlici, trvaly
travni porost, vyméra 14 m?, jednotkova cena 22 K&m? = 308 K¢&

Pozemky p.¢. 1122/3, 1038/2, 1052/11 a 1055/3, katastralni uzemi a obec Sudislav nad Orlici,
okres Usti nad Orlici, ostatni plocha-ostatni komunikace, vyméra celkem 346 m?, jednotkova cena
22K¢m? = 7612 K¢

Ocenéni pozemku p.¢. 1121/2.1122/3. 1038/2, 1052/11 a 1055/3
metodou porovnavaci 7 920,00 K¢

E. OCENENIi OBVYKLOU CENOU

Obvyklou cenou se rozumi cena ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zédkona ¢€.151/1997
Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zédkoni (zakon o oceniovani majetku) ktera zni:

. Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajicitho nebo kupujictho ani viiv zvilastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi



prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim .

Ocenéni je zpracovano ke dni 1. 1. 2021, jeho platnost je ¢asové omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vyznamny vliv na odhadnutou obvyklou cenu.

Dle odborné uvahy znalce pfi soucasném zohlednéni vSech znamych ovliviiujicich faktorti bude
obvyklé cena oceniovaného pozemku stanovena v identické vysi jako cena porovnavaci,
tj. 7 920 K¢.

Ocenéni pozemku obvyklou cenou 7 920.00 K¢

F. STANOVENI KUPNi CENY

Dle pozadavku objednatele bude stanovena pro ucel §3b zakona ¢. 416/2009 Sb. a novely
¢. 403/2020 Sb. v aktudlnim znéni k 1. 1. 2021, zédkona o urychleni vystavby dopravni, vodni
a energetické infrastruktury kupni cena.

Znéni §3b zakona.:

1) Ziskévaji-li se pottebna prava podle §3a koupi, sjednava se v kupni smlouvé kupni cena
ve vysi:

a) ceny stanovené znaleckym posudkem vynasobené koeficientem 8 v piipadé pozemku s vyjimkou
stavebniho pozemku.

b) ceny stanovené znaleckym posudkem vynasobené koeficientem 1,5 v pfipad€é stavebniho
pozemku nebo stavby.

2) Znalecky posudek, ktery je podkladem pro navrzeni vySe kupni ceny v navrhu kupni
smlouvy, stanovi cenu ve vysSi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, v€etné vSech jejich soucasti a
piislusenstvi. Ocenéni se provede dle oceniovaciho piedpisu u¢inného ke dni odeslani navrhu kupni
smlouvy a cena pozemku nebo stavby se ve znaleckém posudku uréi vzdy podle jejich skute¢ného
stavu k tomuto dni, pfitom se nepiihlédne k jejich zhodnoceni nebo znehodnoceni v souvislosti
stim, Ze jsou urCeny k uskutecnéni stavby dopravni infrastruktury. Pfi ocenéni se rovnéz
nepiihlédne k navySeni obvyklé ceny jiného pozemku nebo stavby koeficienty podle odstavce 1.
Obvykla cena stanovend posudkem 7920 K¢
Uprava koeficientem x8= 63360Kc¢

Kupni cena pozemku p.¢. 1038/2, 1052/11, 1055/3, 1121/1 a 1122/3
v katastralnim izemi a obci Sudislav nad Orlici, okres Usti nad Orlici,
stanovena dle §3b) zakona ¢. 403/2020 Sb. v aktualnim znéni
k1.1.2021 je 63 360,00 K¢ bez DPH.




Seznam pfiloh:

Informace o pozemcich - ndhledem do KN
Geometricky plan ¢. 192-1196/2019
Geometricky plan ¢. 194-1198/2019

V Sezemicich 11. 12. 2020

Ing. Jiii Cadik
Vétrna 782

533 04 Sezemice
Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.10.15.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim krajského soudu v Hradci
Kraloveé ze dne 17. 11. 1995 €. j. Spr. 2409/95 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 923/97/2020 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem €. 923/97/2020.




